FRANCHISE VN

VAN HANH XUAT SAC

Tai cau truc tai chinh va
Xt ly no’

CTCP Tap boan An Binh Van Phat (Tap Boan ABVP), tén gia dinh

PHAM VI THOI GIAN

520 ty dw no, 11 hgp déng, 3 ngan hang 12 tuan

NGUOI NHAN PHIEN BAN

Hbéi dong quan tri Tém tat 12 trang

Doanh nghiép va so liéu la minh hoa




TOM TAT CHO LANH PAO Tap Poan ABVP | T4i cau trdc tai chinh va xt Iy no

Go& bao dam chéo va doi 120 ty sang trung han trwéc khi hoan doi hai nha may

== DU NO CO THE B| POI TRUOC HAN

485 ty

Du no cla hai nha may tai 3 ngan hang, cuéi nam
2025

Tai san bao dam gép 1,9 l1an dw no, ngan hang van doi thém

1 975 ty tai san bao dam cho 520 ty dw ng, nhung ngan hang C van dé nghi bé sung khi
gia han. bat va may nha may 2 gap 2,4 lan ng & ngan hang B, trong khi ng cta hai nha

may & C dwa vao tai san cua nhau va nha riéng Cha tich.
BA VIEC TRONG PHUONG AN TRiNH
NGAN HANG

Mét phwong an chung cho 3 ngan hang,
khéng xin lé

P6i 120 ty vay ngan han sang trung han 5
ham

485 ty c6 thé bi doi trwéc han, tién mat co 60 ty
Cong ty me bao lanh, thay dan bao lanh

2 8 hop dong cua hai nha may cé diéu khoan thay d6i chd sé htru, 9 trén 11 hop dong co ¢4 nhan

diéu khoan vi pham chéo. Hoan doi cd phan khi chwa cé chap thuan thi 485 ty dw no cla
hai nha may cé thé bi doi tredc han. 120 ty vay ngan han dang nam trong may maoc.

B&o c&o mau, ban tém t&t. Tap Doan ABVP |a tén gi& dinh, moi s8 liéu la minh hoa. FranchiseVN 02 /12



BOI CANH VA MUC TIEU DU AN Tap Poan ABVP | T4i cau trdc tai chinh va xt Iy no

Khong khoan nao qua han, nhwng co’ cau no chan hoan doi co6 phan nam 2027

920 65% 94% 3

ty dong no vay, 11 hop doéng dw no la vay ngan han han mirc ngan han dung binh quan ngan hang, moi noi mot bo diéu kién

LY DO HPQT KH®I PONG DU AN MUC TIEU DU AN (12 TUAN)

3 ngan hang nhan ho so xin chap thuan chuyén hai nha may vé cong ty Danh muc 11 hgp déng, 14 tai san bao dam va moi cam két tai chinh
me, 2 noi trad Ioi kem diéu kién maéi
M6 hinh kha nang trd ng theo 3 kich ban dong tién
n Ngan hang C dé nghi b sung tai san bado dam & lan gia han han murc
gan nhat Mot phwong an trinh 3 ngan hang, cé van ban déng y ctia chi ng' trong
yéu
H L& trinh v8n can déi 120 ty vay ngan han sang trung han trieéc vong
chién lwgc 2028 Khéng gdm khoan vay dai han 100 ty méi cho day chuy@n mang va van ban phap
ly do luat sw soan

B&o c&o mau, ban tém t&t. Tap Doan ABVP |a tén gi& dinh, moi s8 liéu la minh hoa. FranchiseVN 03 /12
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PHUONG PHAP

Tap Boan ABVP | Tai cau trdc tai chinh va xt Iy no

Mbi khoan vay dwoc d6i chiéu véi muc dich sir dung tién va tai san bao dam

NAM BUOC TRONG 12 TUAN

1 2

Danh muc nghia vu nh¢o’ Kha nang tra ng
Hop dong, tai sdn bao dam, Dong tién theo thang, 3 kich

cam két ban

BON NGUON DU LIEU

HOP DONG TiN DUNG

11 hop dong

Han muc, ky han, lai suat, diéu
khoan vi pham chéo va thay doi chd
s& hiru

3

TAI SAN BAO PAM
14 tai san

Hop dong thé chap, bao lanh, bién
ban dinh gia ctdia 3 ngan hang

B&o c&o mau, ban tém t&t. Tap Doan ABVP |a tén gi& dinh, moi s8 liéu la minh hoa.

Phwong an tirng khoan

Gian, doi ky han, doi bao dam,
trd bot

4

hang

BAO CAO TAI CHINH
3 nam

Bao cao kiém toan 4 phap nhan,
cbng gop, loai trr vay muwon ndi bd

HO6 so va dam phan

5

Theo doi cam két

Mot phwong an chung, 3 ngan Bao cao quy gtri ngan hang

DONG TIEN

12 thang

Dv b&o 13 tuan dang chay hang
tuan, kéo dai thanh 12 thang

FranchiseVN 0412
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PHAT HIEN CHIiNH, PHAN 1: CO CAU KY HAN Tap Poan ABVP | T4i cau trdc tai chinh va xt Iy no

Nguon dai han 790 ty thiéu 120 ty so v&i 910 ty tai san dai han

Ty dong, cong 4 phap nhan, cudi 2025. Vay phan loai theo hgp dong: dai han 180 ty gom 48 ty goc dén han trong 12 thang _120 ty

+180 790 910 von Iku dong rong: tai san ngan han 500

ty trir n ngén han 620 ty

610

388 ty

gbc vay dén han trong 12 thang: 340 ty
vay ngan han va 48 ty géc vay dai han

50 ty

dong tién trd géc mot nam: EBITDA 128
-120 ty trir thué 12, 1ai vay 41, dau tu duy tri
25

Von chu sé& hivu Vay dai han Nguén dai han Tai san dai han Thiéu, vay NH bu

B tong M Ting W Giam

B&o c&o mau, ban tém t&t. Tap Doan ABVP |a tén gi& dinh, moi s8 liéu la minh hoa. FranchiseVN 05112



PHAT HIEN CHiNH, PHAN 1: TAlI SAN BAO PAM

Tap Doan ABVP | Téi cau trac tai chinh va xt ly ng

Tai san bao dam 975 ty, gap 1,9 lan dw no’, nhwng dan chéo giira cac phap nhan

HIEN TAI PE XUAT

3 ngan hang, 11 hop dong, 520 ty dw

no

Ngan hang A, 250 ty Ngan hang B, 180 ty Ngan hang C, 90 ty Ngan hang A

bat, hang va phai thu nha bat va may nha may 2 tri Ng hai nha may bao dam Nha may 1 bang tai san nha
may 1 bao dam ca ngo gia 440 ty, gap 2,4 lan dw chéo: may nha may 1, 16 may 1, ABVP Thuong mai
ABVP Thuwong mai. Chu no dat nha may 2, nha riéng bang phai thu ctia minh

tich bao lanh Chu tich

M®bi khoan vay chi duing tai s&n cia phap nhan vay, cong ty me bao lanh phan con thiéu
H Khoang 200 ty gia tri dat nha may 2 con trong, dé danh cho khoan vay day chuyén mang

n Bao lanh ca nhan ctia Chu tich g& truéc 12/2027, khi c6 bao cdo hop nhat 6 thang dau 2027 da soat xét

B&o c&o mau, ban tém t&t. Tap Doan ABVP |a tén gi& dinh, moi s8 liéu la minh hoa.

tai chinh chung

Ngan hang B
No' nha may 2, gitr phan dw
dat cho day chuyén mang

Cong ty me bao lanh, mot boé cam két

Ngan hang C

Nha may 1 bang may nha
may 1, nha may 2 bang 16
dat nha may 2

FranchiseVN 06 /12
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PHAT HIEN CHiNH, PHAN 2: Y KIEN CHUYEN GIA

Tap Doan ABVP | Téi cau trac tai chinh va xt ly ng

Xin chap thuan va doi ky han trong mot ho so, chot nguwdng chuyén tién ndi bo

1

GOp xin chap thuan va doéi ky han
vao mot ho so

L6 trinh vOn dat viéc co cau lai no & 07 dén
12/2027, sau hoan doi. Lam theo thi tw do,
ngan hang chap thuan chuyén sé hiru xong
thi khéng con ly do nhwong ky han, va hop
dong trung han ky sau lai mang diéu khoan
thay doi chl s& hiru m@i. Phuwong an trinh
chung gém ca hai viéc, kem bao lanh clia
cong ty me cho 3 ngan hang.

2

DPiéu kién chap thuan co6 thé khéa
dong tién ndi bo

Khi nha may 1 vé duéi cong ty me, ngan
hang A va C sé doi han ché chia co tirc va
cho vay néi bd. Khoang 170 trong 300 ty
dong tién ndi bd 2027 dén 2030 sinh ra & nha
may 1, phan I&n phai sang day chuyén mang
@ nha may 2. Ngudng dwoc chuyén tién phai
ghi ngay trong hop doéng stra doi.

B&o c&o mau, ban tém t&t. Tap Doan ABVP |a tén gi& dinh, moi s8 liéu la minh hoa.

3

HPQT chap nhan thém 1,1 ty 1di moi
nam dé doi ky han

Vay trung han dat hon han mic ngén han
khoang 0,9 diém %, t&rc thém 1,1 ty dong lai
moi nam cho 120 ty. Gitr nguyén thi ré hon,
nhwng moi ndm 340 ty phai dwoc 3 ngan
hang gia han, trong khi dong tién tr4 gbc sau
|di vay khoang 50 ty. HDQT chon tra thém dé
bé rdi ro gia han trwdc nam goi von.

FranchiseVN 07 /12
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PHAT HIEN CHIiNH, PHAN 2: NGUYEN NHAN GOC Tap Poan ABVP | T4i cau trdc tai chinh va xt Iy no

Han mirc can vi dau tw may méc khdng co6 chinh sach nguén vén di kém

TRIEU CHUNG VisAOo 1 Vi SAO 2 Vi SAO 3 NGUYEN NHAN GOC

Han murc ngén han dung 120 ty vay ngan han nam Pau tw 165 ty may méc Tirng khoan vay, bao lanh Chuwa c6 chinh s&ch tai

94%, ngan hang doi thém tai trong may moc, khéng 2023 dén 2025, chi 45 ty do Chu tich quyét riéng, tro va han mic no cap

san bao dam khi gia han guay vé theo vong thu tién c6 khoan vay trung han di theo phap nhan va theo tap doan do HPQT duyét
ban hang kem thoi diém

QUAN SAT TRONG HO SO TiN DUNG

7111 8/10 9/11

hop dong c6 tai san bao dam hodac bao lanh tir hop doéng cla hai nha may cé diéu khoan thay hop dong co diéu khoan vi pham chéo, mot
ngoai phap nhan vay d6i chd s& hiru khoan cham tr4 kéo theo cac khoan khac

B&o c&o mau, ban tém t&t. Tap Doan ABVP |a tén gi& dinh, moi s8 liéu la minh hoa. FranchiseVN 08 /12
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KIEN NGHI WU TIEN

Tap Doan ABVP | Téi cau trac tai chinh va xt ly ng

Nam kién nghi, chinh sach tai tro ciia HPQT di triré'c moi hop dong stra doi

. . ‘ 1 HPQT ban hanh chinh sach tai troo va han mirc no
R e Bl Ty Tai san dai han di v&i ngudn dai han. No vay rong trén EBITDA t6i da 3,75 lan.

: ©

Ky hop déng stra doi v&i ngan hang A va B
DGi 90 ty sang trung han 5 nam, céng ty me bao lanh, g& bao dam chéo.

H Hoan do6i hai nha may vé cong ty me

Muc tiéu xong trwéc 07/2027 (T6), dw phong 6 thang dén han chét 12/2027.

Murc tac dong

A 4 Poi ky han 30 ty con lai tai ngan hang C
Xét lai khi cd bao cdo hop nhat 2027. Dy phong: chuyén khoan nay sang A va B.

G& bao lanh ca nhan cua Chu tich

5 Thay bang bao lanh cong ty me, dwa trén bao cao hop nhét 6 thang dau 2027 da
soat xét.

Thap Cao

Mtrc kha thi trong 6 thang

B&o c&o mau, ban tém t&t. Tap Doan ABVP |a tén gi& dinh, moi s8 liéu la minh hoa.

Thang 1 dén 2

Thang 1 dén 3

Thang 3 dén 6

Thang 13 dén 16

Thang 10 dén 12

FranchiseVN 09 /12



LO TRINH 18 THANG Tap Boan ABVP | T&i cau tric tai chinh va xt Iy no

Hoan do6i xong 06/2027, bao lanh ca nhan ctia Chu tich g& trwéc 12/2027

Hang muc T1 T2 T3 T4 T5 T6 T7 T8 T9 T10 T11 T12 T13 T14 T15 T16 T17 T18

Chinh sach tai tro
Kién nghi 1

canngns
Kién nghi 2

Hoan d6i hai nha may
Kién nghi 3

Tho s v v i
Thu xép von vay, ngoai du an

T1 dén T2

T3 dén T6

Poi ky han tai ngan hang C e —
Kién nghi 4
G® bao lanh ca nhan

e . T10 dén T12
Kién nghi 5

i, a0 3 rgan g AR R REREEIERERTESREEETbhbsii
Moc bao cao HPQT O O O O

B Vviéc chinh Viéc dai han Nhip duy tri Mac: hop dong stra d6i T3, hoan d6i xong T6 (06/2027), g& bao |anh T12 (12/2027), hop nhat 2027 T15 (03/2028)

B&o c&o mau, ban tém t&t. Tap Doan ABVP |a tén gi& dinh, moi s8 liéu la minh hoa. FranchiseVN 10/12



KET QUA DU AN Tap Poan ABVP | T4i cau trdc tai chinh va xt Iy no

Sau 12 tuan, 3 ngan hang chap thuan chuyén sé hiru, 90 trén 120 ty da doi ky han

3/3 90 ty 69% 4 xubng 0

tai san bao dam chéo giira cac
phap nhan

b&o 1anh c& nhan van con & 2 ngan hang

ngan hang chap thuan chuyén hai vay ngan han chuyén sang trung han mirc ngan han dang dung
nha may vé cong ty me han 5 nam tlr 94%, chi tinh phan déi ky han, han

d6i lai béang bao 1anh ctia céng ty me 70ty & A, 20ty & B, 30 ty & C chuwa xong murc gitr 360 ty

DA BAN GIAO THAY pOI PA CO TRONG DU AN

Danh muc nghia vu ng: 11 hgp dong, 14 tai sdn bao dam HDQT ban hanh chinh sach tai trg: tai san dai han di v&i ngudn dai han

M6 hinh kha nang trd no theo 3 kich ban dong tién E M6t bd cam két chung: ng vay rong trén EBITDA t6i da 3,75 lan dén hét
2028

Phuwong an tai cau trac ng va bd hé so trinh 3 ngan hang
Nha may 1 dwgc chuyén tién Ién cong ty me khi ng vay rong dui 3 1an
Bao cao tién d6 dam phan va lich theo d&i cam két EBITDA

B} A va B giit nguyén han mic sau ddi ky han, A ghi digu kién g& bao Ianh
ca nhan

B&o c&o mau, ban tém t&t. Tap Doan ABVP |a tén gi& dinh, moi s8 liéu la minh hoa. FranchiseVN 11112



FRANCHISE VN

VAN HANH XUAT SAC

Ban day du va bwérc tiép theo

== BAN PAY PU GOM THEM == D|CH VU TIEP NOI THUONG GAP

+ Bang 11 hgp dong tin dung: ky han, 1ai suat, diéu khoan rang budc n Thu x€p v6n vay va cau truc tai chinh khoan vay
+ S0 do 14 tai s&n bao dam trudc va sau tai cau trdac H Co cau von va hiéu quéa str dung vén

+ M0 hinh kha nang trd no theo thang, 3 kich ban, kém huwéng dan cap nhat n Phat hanh c¢6 phié€u riéng Ié va IPO

« Phu luc: phrong an dw phong va mirc nhwong bo téi da véi tirng ngan hang n Chuan hoéa bao cao tai chinh va chuyén doi IFRS

Doanh nghiép c6 thé tu trién khai 16 trinh, khdng bat budc thué tiép.

HOTLINE EMAIL WEBSITE
+84 357 988 588 info@franchisevn.com franchisevn.com

B&o cao mau, ban tom tat. Tap Poan ABVP la tén gia dinh, moi s liéu Ia minh hoa.



