FRANCHISE VN

VAN HANH XUAT SAC

Soat xeét trwworc giao dich
va ho tro’ due diligence

CTCP Tap boan An Binh Van Phat (Tap Boan ABVP), tén gia dinh

PHAM VI THOI GIAN

6 vung soat xét, 4 phap nhan 8 tuan, 10 dén 11/2027
NGUOI NHAN PHIEN BAN

Hbéi dong quan tri Tém tat 12 trang

Doanh nghiép va so liéu la minh hoa




TOM TAT CHO LANH PAO Tap Doan ABVP | Soat xét trwvdc giao dich va hd tro due diligence

Bao cao 6 thang khéng ngoai trtv, nhwng 7/10 van dé trir gid nam ngoai sé ké toan

== GIA TRI CON CO THE B| TRU

113 ty c6 thé bi trir, gia dinh mat 2,2 diém % sé hiku 38 >
Bao cao hop nhat 6 thang dau 2027 da soat xét, khdng cé ngoai trir. Doc nhw ddi soat ty
1 xét bén mua, 10 van dé muc cao cé thé kéo dinh gia 590 ty xudng 477 ty. Cung 80 ty, Tai 03/2028: khéch hang 28, phai thu dang kién 6,
nha dau tw nhan 14,4% thay vi 11,9%, gia dinh con 78,8% thay vi 81,0%. 7 vdn dé& nam thué 4. Lac bét dau la 113 ty
ngoai s6: hgp dong khach Ién, bao hiém xa hoi, gidy phép, ngan hang. — BA VIEC TRUGC PHONG D LIEU

1 Ky lai hop dong khung vé&i 7 khach Ié&n

2 Chirng twr 10 ty thu, chi mét lan

3 BHXH va chap thuan ngan hang A

Ky lai hop dong khach I1&n trwdc 12/2027, s6 liéu tirng khach meé
theo tang

2 4 trén 10 khach Ién khéng c6 hop dong khung con hiéu luc, 3 khach hét han trong 2028,
cong lai 39% doanh thu. HPQT chon ky lai trwéc khi Chu tich r@i vi tri Tng giam déc, va
chi m& gia ban theo tén khach & vong cudi, chap nhan moét sé nha dau tw dirng & vong 2.

B&o c&o mau, ban tém t&t. Tap Doan ABVP |a tén gi& dinh, moi s8 liéu la minh hoa. FranchiseVN 02 /12



BOI CANH VA PHAM VI Tap Doan ABVP | Soat xét trwvdc giao dich va hd tro due diligence

ABVP c6 5 thang dé stra trwé'c khi nha dau tw vong 2028 vao phong div liéu

80 ty 590 ty 62% 5 thang

vén can goi & vong chién lwvgc 2028 dinh gia trwéc von theo 10 trinh doanh thu tr 10 khach hang t&i khi phong di liéu san sang

LY DO HPQT YEU CAU SOAT XET PHAM VI DA THONG NHAT (8 TUAN)
Nha dau tw vong chién luvgc 2028 sé soat xét trén bao cao hop nhat 2027 Tai chinh: chat lwong loi nhuan 2027, vén lwu ddng, khoan twong duwong
ng

n Thu chao 400 ty nam 2026 da trir gia vi 4 phap nhan chwa hgp nhat

Thué va phap ly & mirc ra ho so, luat s két luan phan phap ly
n Chd tich roi vi tri Tong giam doc 12/2027, ngay trudc vong goi von

42 hop dong trong yéu, nhan sy chu chét, cau trdc phong dir liéu

Khoéng gbm kiém toan, y ki€én phap ly va lam viéc véi co quan thué thay doanh
nghiép.

B&o c&o mau, ban tém t&t. Tap Doan ABVP |a tén gi& dinh, moi s8 liéu la minh hoa. FranchiseVN 03 /12
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PHUONG PHAP

Tap Poan ABVP | Soat xét trwdc giao dich va ho tro due diligence

6 viing soat xét, moi phat hién quy ra tién bi trir hodc diéu kién nha dau tw dat

NAM BUOC TRONG 8 TUAN

1 2 3 4. 5

Tai chinh Thué va phap ly Hop dong, nhan sw Danh muc van dé Kh&c phuc, di¥ liéu

Chét lvong lgi nhuan, khoan
twong duong no ro

Ra ho so, luat sw két luan rai 42 hgp dong trong yéu, nguoi

chu chot

Xép theo tac dong t&i gia va Ké hoach stra, phong di¥ liéu
t¢i hoan tat 3 tang

BON NGUON BANG CHUNG

SO LIEU TAI CHIiNH

33 thang

Hop nhat 6 thang dau 2027 da soat
xét, so chi ti€t 01/2025 dén 09/2027

HOP PONG

42 hop déng

10 khach hang Ién, 11 hop dong tin
dung da stra déi, thué dat, cung trng

B&o c&o mau, ban tém t&t. Tap Doan ABVP |a tén gi& dinh, moi s8 liéu la minh hoa.

HO SO PHAP LY, THUE
186 tai liéu

Giay phép, dang ky doanh nghiép,
guyét toan thué, ho so lao dong

PHONG VAN

16 nguoi

Ban diéu hanh, ké toan, phap ché,
nhan su, luat sw clia doanh nghiép

FranchiseVN 0412
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PHAT HIEN CHiNH, PHAN 1: GIA TRl CO THE Bl TRU Tap Doan ABVP | Soat xét trwvdc giao dich va hd tro due diligence 05

Néu nha dau tw tw tim ra, dinh gia ké hoach 590 ty c6 thé giam 113 ty, con 477 ty

Gi& tri vbn cha truéc von, ty dong. Loi nhuan quy déi & P/E 10,5 1an, no va duy phong trir thing 14 4%
|

phan nha dau tw nhan cho 80 ty néu dinh

590 -56 gia 477 ty, thay vi 11,9%

rui ro khach hang: P/E tir 10,5 xudng 9,5
trén lgi nhuan 2027 1a 56 ty

15 ty

no va dy phong: bao hiém xa hoi 5, phai
thu dang kién 6, thué 4

e = | 1 lan PIE

Pinh gia ké hoach Rui ro khach hang Khoan mot lan No¢ va dw phong Néu khong xu ly

B Giam

B Tong B Ting

B&o c&o mau, ban tém t&t. Tap Doan ABVP |a tén gi& dinh, moi s8 liéu la minh hoa. FranchiseVN 05 /12



PHAT HIEN CHiNH, PHAN 1: VAN PE MUC CAO Tap Doan ABVP | Soat xét trwvdc giao dich va hd tro due diligence

Pén 03/2028, 3 trén 10 van dé mirc cao xong, 6 mot phan, 1 chwa xtr ly dwoc

Pat: 3 Mot phan: 6 Chwa dat: 1

VAN PE MUC CAO NHA PAU TU SE XU LY BANG TINH TRANG 03/2028 PANH GIA
Tap trung khach hang Trr khodng 1 lan P/E, hoac dirng 62% doanh thu tlr 10 khéach, s6 liéu tirng khach mé theo tang Chuwa dat
Hop dong khung Diéu kién tién quyét, trir gia 5 trén 7 khach da ky lai hgp dong 3 nam trong 11/2027 Mot phan
Pau moi khach Ién Diéu kién gitr nguwoi chd chot 10/10 khéach cé 2 dau moi, Giam doc kinh doanh nhan 5 khach M6t phan
Khoan mot lan 2027 Trtr khoan thu, chi cong khoan chi c6 ching tir Bang ddi chiéu 10 ty, kiEfm toan 2027 da doi chiéu Pat

BHXH thiéu phu cap Trir th&ng vao gia nhu khoan no Truy déng 5 ty trong 01/2028, déng du tir 11/2027 Pat

Phai thu dang khéi kién  Trir gida hodc doi boi hoan 6 ty chd phan quyét, céng bd trong phong dir liéu M6t phan
Gia ndi bdé nam cii biéu khoan boi hoan vé thué Chuyén gia thué doc lap dang ra, wéc 4 ty Mot phan
Chap thuan ngan hang Diéu kién tién quyét 2 hop dong & ngan hang A da chap thuan cé déng maoi Pat

Gidy phép méi trwedng Diéu kién giai ngan vén mgi HO so diéu chinh cho day chuyén mang méi da nop Mot phan
Giady to mang tén cii Diéu kién tién quyét 17 trén 23 giay phép, hop dong da sang tén cong ty TNHH Mot phan

B&o c&o mau, ban tém t&t. Tap Doan ABVP |a tén gi& dinh, moi s8 liéu la minh hoa. FranchiseVN 06 [ 12



PHAT HIEN CHiNH, PHAN 2: Y KIEN CHUYEN GIA

Tap Poan ABVP | Soat xét trwdc giao dich va ho tro due diligence

Chuirng ttr khoan mot Ian va hop dong khach 16n phai xong trwéc 12/2027

1

Khoan chi moét Ian chi dwoc cong lai
khi c6 chirng tw

Loi nhuan 2027 c6 5 ty thu mét lan (hoan
nhap du phong 3, lai thanh ly may 2) va 5 ty
chi mé6t 1an cho hoan déi cé phan, doi kiém
toan. B6i soat xét bén mua trir ngay khoan
thu, con khoan chi chi céng lai khi c6 hop
dong va hoa don tach riéng. Thi€u bang déi
chiéu, 4 ty lgi nhuan sau thué mat di, tic 42
ty gia tri.

2

Hop dong khach I1én ky lai trwéc khi
Chi tich r&i vi tri TOng giam doéc

4 trén 10 khach I&n mua theo don dat hang,
3 khach khac hét han trong 2028. Quan hé
v&i 7 khach nay do Cha tich hoac con trudng
gitr. Ky sau 12/2027, khi Tong giam d6c va
Giam déc kinh doanh déu mai, khach co ly
do doi lai gia. Vi han nay, viéc ky lai di truéc
viéc dwng danh muc hgp dong.

B&o c&o mau, ban tém t&t. Tap Doan ABVP |a tén gi& dinh, moi s8 liéu la minh hoa.

3

S0 liéu ttrng khach mé theo tang,
chap nhan mat mét s6 nha dau tw

Nha dau tw chién lwvgc cling nganh cé thé
dang chao hang cho chinh 10 khach nay. M&
gia ban va bién lai theo tén khach & vong 2 la
dwa bang gia ctia 62% doanh thu cho déi thu
tiém nang. Vong 2 nhan so liéu an tén: thoi
gian quan hé, ty trong, bién lai theo khoang.
Ban c6 tén chi m& & vong cudi.

FranchiseVN 07 /12
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PHAT HIEN CHiNH, PHAN 2: NGUYEN NHAN GOC

Tap Poan ABVP | Soat xét trwdc giao dich va ho tro due diligence

Hop déng khach I1&n hét han vi quan hé dworc gite bang uy tin ca nhan Cha tich

TRIEU CHUNG

7 trén 10 khach lon, 39%
doanh thu, khéng c6 hop

Vi SAO 1

Hop dong khung hét han
khéng ai gia han, hang van

VI SAO 2

Kinh doanh ky va gitr hop
dong, phap ché 1 nguoi

Vi SAO 3

Bao cao quan tri khéng cé
danh muc hgp doéng trong

NGUYEN NHAN GOC

Quan hé khéch I&n gan
v@i ca nhan Chu tich,

08

dong khung hiéu lvc qua giao theo trng don dat chilo ho so vay va gidy
2028 hang phép

yéu va lich hét han chwa thanh hgp déng va

dau mdi ctia céng ty

QUAN SAT TRONG HO SO

7110 0

khach I&n do Chu tich hoac con trudng truc
ti€p gilr quan hé

14 nham

thoi gian quan hé binh quan vaéi 10 khach 1én,
dai nhat 21 nam

hop dong trong yéu c6 lich hét han trén bao
cao quan tri thang

B&o c&o mau, ban tém t&t. Tap Doan ABVP |a tén gi& dinh, moi s8 liéu la minh hoa. FranchiseVN 08 /12



KIEN NGHI UU TIEN Tap Doan ABVP | Soat xét trwvdc giao dich va hd tro due diligence

Nguyén tac cong b6 chét & T1 (10/2027), hop déng khach 16n ky xong trong T2

E LAM NGAY

HPQT chét nguyén tic bao cao va mrc cong bd

LI Moi van dé murc cao vao phong di¥ lieu kem cach xt ly, khdng ch& nha dau tw hai.

Thang 1

Ky lai hgp dong khung véi 7 khach 16n

o , R , e A - . Thang 1 dén 2
3 nam, sén lwgng toi thiéu, khach cam két nhan hét hang da in theo mau riéng.

Méi khach 1&n hai dau méi, danh muc hop déng trong yéu

N R . R L o _ . . Thang 2 dén 4
Trwdng phong khach hang I&n va Giam déc kinh doanh, lich hét han 42 hgp dong.

5 ®

Murc tac dong

Chirng tir khodan mét lan, xtr ly no va dw phong

) . U, , R e an i Thang 1 dén 4
Tach 10 ty thu, chi m6t Ian, truy déng BHXH 5 ty, y kién thué doc lap.

Giay to phap ly va phong di¥ liéu 3 tang

A. A n R s “ R R Thang 2 dén 6
Chéap thuéan 2 hgp dong vay, sang tén 23 giay to, 318 tai liéu ma theo vong.

Thap Cao

Mtrc kha thi trong 6 thang

B&o c&o mau, ban tém t&t. Tap Doan ABVP |a tén gi& dinh, moi s8 liéu la minh hoa. FranchiseVN 09 /12



LO TRINH 6 THANG, T1 LA 10/2027 Tap Boan ABVP | Soat xét trude giao dich va ho tro due diligence

Danh muc van dé 11/2027, hop dong khach ky trong 11/2027, div li€u 03/2028

SOAT XET 8 TUAN KHAC PHUC, KHOA S0 2027 PHONG DU LIEU

Hang muc T1 T2 T3 T4 5 T6

Sogt xét fi vung, danh muc van dé T1 dén T2
Duw an 8 tuan

N_guyer_i tac bao cao, cong bd T1 dén T1
Kién nghi 1

H_(;p dqng khung 7 khach Ién T1 dén T2
Kién nghi 2

Hzill daq moi, danh muc hop dong —
Kién nghi 3

Khoan mét lan, ng va dw phong

e . T1 dén T4
Kién nghi 4

Giady to phap ly, phong dir liéu
Kién nghi 5

D 2 ke, o T AL R RN
M&c bao cao HPQT O O O

B Vviéc chinh Viéc dai han Nhip duy tri Moc: danh muc van dé T2 (11/2027), khoa s6 2027 T3 (12/2027), phong dir liéu T6 (03/2028)

T2 dén T6

B&o c&o mau, ban tém t&t. Tap Doan ABVP |a tén gi& dinh, moi s8 liéu la minh hoa. FranchiseVN 10/12



KET QUA DU AN Tap Doan ABVP | Soat xét trwvdc giao dich va hd tro due diligence

Pén 03/2028, gia tri c6 thé bi trir giam tir 113 xudng 38 ty, con rui ro khach hang

10/10 38 ty 5/7 296/318

van dé mirc cao c6 ké hoach gia tri con c6 thé bi trir khach I&n ky lai hop dong 3 nam tai liéu da nap phong dir liéu

3 xong, 6 mot phan, 1 chwa xtr ly dwoc khach hang 28, phai thu kién 6, thué 4 2 khach con dam phan gia 22 cho hgp doéng khach, gidy phép

PA BAN GIAO THAY POI PA CcO, GOM KET QUA VONG 2028

Bao cao soat xét ndi bd, 6 vung, 4 phap nhan Truy dong BHXH 5 ty trong 01/2028, ngan hang A chap thuan truéc
Danh muc 52 van dé kem muc tac dong téi gia va t¢i hoan tat E Giam doc kinh doanh nhan 5 khach da ky, 10/10 khach c6 2 dau moéi

K& hoach khac phuc truwdc giao dich, méi viéc cdé ngudi chiu trach nhiém H Vong 2028: 214 cau haéi, khéng cau nao 16 van dé mirc cao maoi

Cau trac phong dir liéu 3 tang, danh muc 318 tai liéu n Van c6 2 nha dau tv dirng & vong 2 vi 62% doanh thu tir 10 khach hang

B&o c&o mau, ban tém t&t. Tap Doan ABVP |a tén gi& dinh, moi s8 liéu la minh hoa. FranchiseVN 11112



FRANCHISE VN

VAN HANH XUAT SAC

Ban day du va bwérc tiép theo

== BAN PAY PU GOM THEM == DICH VU TIEP NOI THUONG GAP

+ Danh muc 52 van d&, bang ching va cach quy ra tién tirng van dé n Phat hanh c¢6 phié€u riéng Ié va IPO

+ Bang chat lugng lgi nhuan 2027, cac khoan ng va dy phong E Khung tuan tha va quén tri phap ly doanh nghiép
« Ra soat 42 hop dong trong yéu, danh sach cau hoi chuyén luat sw n Chuan hoéa bao cao tai chinh va chuyén doi IFRS
+ Phu luc: cau tric phong di liéu 3 tang, bo cau héi dy ki€n cla nha dau tw n Mua ban va sap nhap doanh nghiép

Doanh nghiép c6 thé tu trién khai 16 trinh, khdng bat budc thué tiép.

HOTLINE EMAIL WEBSITE
+84 357 988 588 info@franchisevn.com franchisevn.com

B&o cao mau, ban tom tat. Tap Poan ABVP la tén gia dinh, moi s liéu Ia minh hoa.



