FRANCHISE VN

VAN HANH XUAT SAC

BAO CAO MAU, BAN TOM TAT

binh gia doanh nghiéep

CTCP Tap boan An Binh Van Phat (Tap boan ABVP), tén gia dinh

PHAM VI THOI GIAN

100% vOn chu, 4 phap nhan, 4 phwong phap 5 tuan

NGUOI NHAN PHIEN BAN

Héi ddng quan tri Tém tét 12 trang

Doanh nghiép va so liéu la minh hoa




TOM TAT CHO LANH PAO

Téap boan ABVP | Binh gia doanh nghiép

Gia tri von chi ABVP 450 dén 550 ty dong, dwéi s6 sach 610 ty vi ROE thap

No vay lay di gan mét ntra gia tri doanh nghiép

1 Gia tri doanh nghiép (EV) chon trong khoang 880 dén 980 ty dong, twong duong 7,2 dén
8,0 1an EBITDA chuan héa. Trir no vay rong 460 ty va cong 16 dat chwa dung, phan thudc
cd dong con 450 dén 550 ty.

Thw chao 400 ty déng ctiia nha dau tw nam dwéi khoang gia tri

2 Mtrc 400 ty bang 8,7 1an Igi nhuan sau thué, thdp hon can dudi 50 ty. Nha dau tw dung
b6i s6 & nira dwdi nhém so sanh va trir thém rui ro vi 4 phap nhan chwa hop nhat.

B&o c&o mau, ban tém t&t. Tap Doan ABVP |a tén gi& dinh, moi s8 liéu la minh hoa.

== GIA TRI VON CHU, PIEM GIUA

500 ty

Khoang 450 dén 550 ty dong, ngay dinh gia
31/12/2025

== BA VIEC TRUOC KHI PAM PHAN GIA

1 Phan hdi nha dau tw bang khoang c6 gia
dinh
Hoan d6i c6 phan dé xéa chiét khau cau
tric

Giam no vay rong bang vén lwu déng
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BOI CANH VA PHAM VI Tap Poan ABVP | Binh gia doanh nghiép

Pinh gia dé doi chiéu thw chao ctia nha dau tw chién lwoc

1.150 128 520 610

ty dong doanh thu nam 2025 ty dong EBITDA nam 2025 ty dong no vay tai 3 ngan hang ty dong von chi s hiru s6 sach

LY DO HPQT YEU CAU PINH GIA PHAM VI DA THONG NHAT (5 TUAN)
Nha dau tw chién lwvgc glri thw chao kém gia tri von chi 400 ty dong Muc dich: co s& dam phan, gia tri thi trrdng, ngay dinh gia 31/12/2025
n Céac thanh vién gia dinh néu ba con so6 gia tri khac nhau, chwa c6 co s& Doi trong: 100% von chi cla 4 phap nhan, tinh nhw da hop nhat
chung

4 phuong phép, phan tich dé nhay, mé hinh dinh gia ban giao
BJ can mét khoang gié tri c6 gia dinh 13 trwdc khi tra 161 nha dau tuw

BAo céo tw van, chuwa cé gia tri phap Iy clia chirng thw thdm dinh gia

B&o c&o mau, ban tém t&t. Tap Doan ABVP |a tén gi& dinh, moi s8 liéu la minh hoa. FranchiseVN 03 /12



PHUONG PHAP

Tap Doan ABVP | Binh gia doanh nghiép

Gia tri dworc tinh bang 4 phwong phap déc l1ap, réi di chiéu ché léch

NAM BUOC TRONG 5 TUAN

1 2 3 4. 5

Muc dich va co s& Chuan héa sé liéu Dong tién va chi phi von
Dv phong 5 nam, WACC theo Dong tién, so sanh, giao dich, Kich ban, trong s6, khoang

co cau von tai san chon

binh gia da phwong phap D6 nhay va khoang gia tri

Muc dich, co s& gia tri, ngay
dinh gia

Loai khoan bat thuwdng, gop 4
phap nhan

BON NGUON DU LIEU

BAO CAO TAI CHINH
3 nam

Bao cao kiém toan 4 phap nhan,
cOng gop, loai trir giao dich néi bd

KE HOACH KINH DOANH

5 nam

2026 dén 2030, kich ban than trong
véi doanh thu tang 9% moi nam

B&o c&o mau, ban tém t&t. Tap Doan ABVP |a tén gi& dinh, moi s8 liéu la minh hoa.

DOANH NGHIEP SO SANH

6 doanh nghiép

Bao bi niém yét trong khu vuc, bdi s6
binh quéan 12 thang

GIAO DICH TUONG BDUONG

5 thuwong vu

Mua ban doanh nghiép bao bi da
cong b6 trong 5 nam gan nhat
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PHAT HIEN CHiNH, PHAN 1: KHOANG GIA TRI Tap Poan ABVP | Binh gia doanh nghiép

Bon phwong phap giao nhau & vung EV 880 dén 980 ty dong
Khoang chon 880 dén 980 930 ty

Chiét khau dong tién 860 _ 1.040 EV diém gitra, 7,6 Ian EBITDA chuéan hoa
WACC 12% dén 13%, tang truéng dai han 3% )

>

EVIEBITDA niém yét 790 _ 920 122 ty
6,5 dén 7,5 lan EBITDA chuén héa 122 ty EBITDA chudn héa: 128 V. trir 9 tv |4
chuan hoéa: y, trir 9 ty l&i

. . thanh ly may, cong 3 ty chi phi ngoai kinh
Giao dich twong dwong y may, cong > ty phing
7,0 dén 8,5 lan, da gdm phan tra thém cho 850
quyén kiém soat

D 11 [ ] y
. 840 940
9 dén 11 lan lgi nhuan 46 ty, quy déi sang EV 830 ty

EV twong rng thu chao 400 ty ctia nha

1.040 doanh

\i 2 A ain . dau tw
Ta’l san thllilan dAleu chlnh ) 1.060 _ 1.160
Chi tham chiéu, khéng dwa vao trong s6

700 800 900 1.000 1.100 1.200

Gia tri doanh nghiép (EV), ty dong

B&o c&o mau, ban tém t&t. Tap Doan ABVP |a tén gi& dinh, moi s8 liéu la minh hoa. FranchiseVN 05 /12



PHAT HIEN CHiNH, PHAN 1: TU EV SANG VON CHU

Téap boan ABVP | Binh gia doanh nghiép

EV 930 ty dong, trir no’ vay rong 460 ty va cong 16 dat chwa dung, con 500 ty

Ty dong, tai 31/12/2025, diém gitra khoang chon

930 -340

EV diém gitra Vay ngan han Vay dai han

B Giam

B Tong B Ting

B&o c&o mau, ban tém t&t. Tap Doan ABVP |a tén gi& dinh, moi s8 liéu la minh hoa.

-180
+30
+60
]
Tién mat pat chwa dung

500

Gia tri von chu

10,9 lan

gia tri von chu trén lgi nhuan sau thué 46

ty

0,82 lan

gid tri von chu trén von chd s6 sach 610
ty

15%

chi phi vén chtd dung trong WACC 12,5%
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PHAT HIEN CHiNH, PHAN 2: Y KIEN CHUYEN GIA

Téap boan ABVP | Binh gia doanh nghiép

Ba diém HPQT can nam trwéc khi ngdi vao ban véi nha dau tw

1

Gia tri tai san cao hon gia tri dong
tién

Tai san thuan diéu chinh cho EV 1.060 dén
1.160 ty déng, cao hon moi phwong phap
dwa trén dong tién. ROE 7,5% thap hon chi
phi vén chi khoang 15%, nén vén dang sinh
|&i dwdi mirc nha dau tw doi héi. Nha dau tw
tai chinh dinh gia theo dong tién, gia tri tai
san chi dung lam muac san khi dam phan.

2

Thw chao 400 ty c6 hai I&p chiét
khau

Mtrc 400 ty twong dwong EV 830 ty dong,
6,8 lan EBITDA chuan héa. L&p thir nhét la
bdi s6 & nlra duwdi nhdm so sanh, chuwa tinh
tang trwdng tr day chuyén mang méi. Lép
th hai la rui ro vi 4 phap nhan chwa hop
nhat. ABVP tw x6a dwoc |¢p thir hai bang
hoan déi ¢6 phan trwéc khi dam phan gia.

B&o c&o mau, ban tém t&t. Tap Doan ABVP |a tén gi& dinh, moi s8 liéu la minh hoa.

3

Khoang gia tri chi ding vé&i mét
phap nhan ndm ca nhém

Khoang 450 dén 550 ty dong gia dinh 4 phap
nhan da nam dwdi cong ty me. H6m nay
cbng ty me chi c6é van phong va thuwong hiéu.
Giao dich ban ¢6 phan trwéc khi hoan déi
xong can diéu khoan diéu chinh gia, hoac
nha dau tv phai mua vao tirng phap nhan.
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PHAT HIEN CHiNH, PHAN 2: PO NHAY Tap Poan ABVP | Binh gia doanh nghiép

WACC va bién EBITDA lam gia tri von chu léch trén 110 ty déng moi yéu to

>
WACC léch 1 diém % 115 ty 500 ty

Co s® 12,5% 145 ty

gia tri von chud & kich ban co s&

Bién EBITDA léch 1 diém % 125ty

Co s@ tang tir 11,1% lén 12,9% nam 2030 125 ty 385 d.levn 645 t >
y

Téng trwé’ng dai han léch 0’5 diém % 45 ty glé tri von cha khi WACC IéCh 1 diém %
Co s& 3% 50 ty

125 ty

Phai thu Iéch 10 ngay

Co s& 68 ngay 35ty ) o
gia tri von chu déi theo moi di€ém % bién
. EBITDA
Chi phi day chuyén méi léch 10% _ 30 ty
Co s& 360 ty dong, 2028 va 2029 30 ty
B Giam khi gia dinh xau di Tang khi gia dinh tot 1én

B&o c&o mau, ban tém t&t. Tap Doan ABVP |a tén gi& dinh, moi s8 liéu la minh hoa. FranchiseVN 08 /12



KIEN NGHI WU TIEN

Téap boan ABVP | Binh gia doanh nghiép

Nam kién nghi dé bao vé va nang gia tri triréc vong chién lwoc 2028
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Thap Cao

Mtrc kha thi trong 6 thang

B&o c&o mau, ban tém t&t. Tap Doan ABVP |a tén gi& dinh, moi s8 liéu la minh hoa.

Phan hdi nha dau tw bang khoang c6 gia dinh, chwa chét gia

Néu EBITDA chuén hoa, bdi s6, hen dam phan gia sau khi hoan d6i cé phan.

Hoan d6i c6 phan trwéc khi dam phan gia
Xba |&p chiét khdu cau tric ma nha dau tw dang ap.

Giai phéng 80 ty dong von lwu dong
No vay rong giam 80 ty, gia tri von chul tang twong (rng & cuing EV.

Nang bién EBITDA thém 1 diém % qua OEE
Nang OEE nha may 1 tir 58%, nha may 2 tlr 52%, giam phé pham tlr 4,8%.

Dinh gia lai trén bao cao hop nhat 2027
Dung md hinh ban giao, lam co sé& cho vong chién luvoc 2028.

Thang 1 dén 2

Thang 1 dén 6

Thang 1 dén 12

Thang 4 dén 18

Thang 13 dén 15
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LO TRINH 18 THANG Tap Boan ABVP | Binh gia doanh nghiép

L6 trinh 18 thang, tir thw phan hoi t&i dinh gia lai trén s6 hop nhat

PHAN HOI VA DON CAU TRUC TANG GIA TRl VAN HANH PINH GIA LAI

Hang muc T1 T2 T3 T4 T5 T6 T7 T8 T9 T10 T11 T12 T13 T14 T15 T16 T17 T18

Phan hoéi thw chao

o ) T1 dén T2
Kién nghi 1

Hoan d6i co6 phan
Kién nghi 2

s o
Kién nghi 3

Nang bién EBITDA qua OEE
Kién nghi 4

Eigé:hnggié;ai trén s6 hop nhat
ik AR R R R R R R TR R R
Mo6c bao cao HPQT 0 0 0

T1 dén T6

T4 dén T18

B Viéc chinh Viéc dai han Nhip duy tri Mac: phan hdi nha dau tw T2, hoan doi xong T6, dinh gia lai T15

B&o c&o mau, ban tém t&t. Tap Doan ABVP |a tén gi& dinh, moi s8 liéu la minh hoa. FranchiseVN 10/12



KET QUA DU AN

Két qua sau 5 tuan lam viéc

4

phwong phap dinh gia doc lap

500 ty

gia tri von chu diém gitra

cling 1 phwong phap tai san dé tham khoang 450 dén 550 ty dong

chi€u

DA BAN GIAO

Béo cao dinh gia néu rd phwong phap va gia dinh

M6 hinh dinh gia ban giao duoc, kém huéng dan cap nhat
Phan tich d6 nhay va khoang gia tri 450 dén 550 ty dong

Bang ddi chiéu thu chao cta nha dau tw véi khoang gia tri

B&o c&o mau, ban tém t&t. Tap Doan ABVP |a tén gi& dinh, moi s8 liéu la minh hoa.

Téap boan ABVP | Binh gia doanh nghiép

S

gia dinh chinh c6 phan tich do

122 ty

EBITDA sau chuin héa

nhay
WACC, bién, tang trwdng, phai thu, dau

tlr 128 ty trén bao cao

tw

THAY POI PA CO TRONG DU AN
HDQT chap nhan bao cao lam co s& dam phan
H Cac thanh vién gia dinh dung chung mot khodng gia tri
H Nha dau tv nhan phan hdi bang khoang gia tri, chwa chét gia

n Hoan thanh ding 5 tuan theo ké hoach
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FRANCHISE VN

VAN HANH XUAT SAC

Ban day du va bwéc tiép theo
yd b p th
== BAN PAY PU GOM THEM == D|CH VU TIEP NOI THUONG GAP
+ M0 hinh du phéng dong tién 5 nam va cach tinh WACC n Lo trinh huy dong von va chuan bi IPO
+ Danh sach doanh nghiép so sanh, giao dich twong dwong va diéu chinh bdi s6 H Xay dwng mo hinh tai chinh va kich ban kinh doanh
 Bang chuan héa EBITDA va cac khoan ngoai bang can déi n Mua ban va sap nhap doanh nghiép
+ Phu luc: gia dinh do doanh nghiép cung cap va gi¢i han ctia bao cao n L0 trinh chuyén nhuong s@ hitu va ké hoach tai san

Doanh nghiép c6 thé tu trién khai 16 trinh, khdng bat budc thué tiép.

HOTLINE EMAIL WEBSITE
+84 357 988 588 info@franchisevn.com franchisevn.com

B&o cao mau, ban tom tat. Tap Poan ABVP la tén gia dinh, moi s liéu Ia minh hoa.



