FRANCHISE VN

VAN HANH XUAT SAC

Co’ cau von va hiéu qua sw
dung von

CTCP Tap boan An Binh Van Phat (Tap Boan ABVP), tén gia dinh

PHAM VI THOI GIAN

Von 1.070 ty, 5 mang 6 tuan, 09 dén 10/2026
NGUOI NHAN PHIEN BAN

Hbéi dong quan tri Tém tat 12 trang

Doanh nghiép va so liéu la minh hoa



TOM TAT CHO LANH PAO

Tap Doan ABVP | Co cau von va hiéu qua str dung von

Von sinh 1&i 7,4%, dw&i chi phi von 12,5%, ma ké hoach can thém 720 ty

Phan I&n vén nam & mang khdng bu dwoc chi phi vén

1 V6n dau tw 1.070 ty, gdbm von chi 610 va ng vay rong 460, cho 79,2 ty lgi nhuan hoat
dong sau thué. EVA am 54,6 ty, I&6n hon lai sau thué 46 ty. Carton gilr 35% von, tao 1,6 ty
lgi nhuan. Tui gitr 10% voén, tao 31% lgi nhuan.

Tran no’ chi con dw dia 4% EBITDA khi ké hoach can thém von

No vay rong 460 ty bang 3,59 lan EBITDA, tran cam két du kién 3,75 lan. Kich ban than

2 trong 9% can thém 720 ty giai doan 2027 dén 2030, riéng day chuyén mang 360 ty. Cubi
2028, lai suat tang 2 diém phan tram, von lwu ddong chi giai phéng 50 ty va doanh thu hut
5% cung xay ra day ty lé 1én 4,07 lan.

B&o c&o mau, ban tém t&t. Tap Doan ABVP |a tén gi& dinh, moi s8 liéu la minh hoa.

== GIA TRI KINH TE GIA TANG NAM 2025

am 54,6 ty

ROIC 7,4% trlr WACC 12,5%, nhan von 1.070 ty

== BA VIEC TRUOC NGAN SACH 2027
1 Chét don bay canh bao 3,4, tran 3,75 lan

2 Rt 30 ty von lwu dong carton, dwng bo
dém 60 ty

Duyét dau tw theo NPV tai WACC 12,5%
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BOI CANH VA PHAM VI Tap Boan ABVP | Co cdu vdn va hiéu qua st dung vén

Gi¢i han don bay phai chot trwéc khi ngan sach 2027 duyét thém von

1.070 7,4% 3,99 720

ty dong von dau tw: von chi 610 cong ROIC nam 2025, WACC dung chung lan ng vay rong trén EBITDA nam ty dong nhu cau vén 2027 dén 2030
no vay rong 460 12,5% 2025

LY DO BAN LANH PAO YEU CAU PHAN TiCH PHAM VI DA THONG NHAT (6 TUAN, 09 PEN 10/2026)

Ngan sach 2027 1ap tir 10/2026, can gi¢i han don bay truwdc khi chét dinh Co cadu vén, WACC, don bay 3 nam 2023 dén 2025 va kich ban chiu
phi va dau tu dwng 2027 dén 2028, cong 4 phap nhan

H Han mirc vay ngan han dung binh quan 94%, 3 ngan hang muén mét bo ROIC va EVA cla 5 mang, phan von lwu dong va dat co thé rat

cam két tai chinh chung
4 dy an trong danh muc dau tw 2027 dén 2030, co cau vén muc tiéu, tiéu

n Bao cdo mo hinh kinh doanh 06/2026 c6 EBITDA theo dong san pham, chi duyét dau tw
chuwa cé von theo dong
Khong gom thu x€p von vay, thiét ké tai cau tric ng va dinh gid doanh nghiép, doé la
cac dich vu riéng

B&o c&o mau, ban tém t&t. Tap Doan ABVP |a tén gi& dinh, moi s8 liéu la minh hoa. FranchiseVN 03 /12
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PHUONG PHAP

Tap Poan ABVP | Co cdu von va hiéu qua s&r dung von

Mo6i déng vén gan vé mét mang theo quy tic chung, phan wéc lwong ghi riéng

NAM BUWOC TRONG 6 TUAN

1

Co cau von, WACC

Tuan 1 dén 2: don bay va
WACC 3 nam

BON NGUON DU LIEU

BAO CAO TAI CHINH

3 nam

2023 dén 2025 cha 4 phap nhan,
cOng gop, loai trir giao dich néi bd

2 3 4 5

Hiéu qua von Kich ban chiu dwng Co cau muc tiéu Chinh sach phan bo von
Tuan 2 dén 4: ROIC, EVA5 Tuan 4 dén 5: lai suét, doanh Tuan 5 dén 6: gidi han don Tuan 6: tiéu chi duyét dau tw
mang, 4 dv an thu bay an toan

HOP DONG TiN DUNG BAO CAO THEO MANG DANH MUC PAU TV

11 hop dong 5 mang 4 du an

Lai suat, ky han, lich trd goc va cam EBITDA theo dong, von lwu dong Day chuyén mang, nang cap nha
két tai chinh cta 3 ngan hang theo 3.460 ma hang va 386 khach may 1, kho, hé théng quan tri

B&o c&o mau, ban tém t&t. Tap Doan ABVP |a tén gi& dinh, moi s8 liéu la minh hoa. FranchiseVN 04112
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PHAT HIEN CHiNH, PHAN 1: CO CAU VON Tap Boan ABVP | Co cdu vdn va hiéu qua st dung vén

No rong & 3,6 lan EBITDA, ROIC 7,4% va ROE 7,5% chwa bu dworc chi phi von

Pat: 1 Mot phan: 1 Chwa dat: 7

CHi TIEU J A HIEN TRANG, 2023 PEN 2025 PANH GIA
:g%;’l\m“g trén T6i da 3,75 Ian theo cam két du kién 3,60; 3,71: 3,59 an, dw dia 4% EBITDA Mbt phan
Ky han no vay Tai san dai han di v&i ngudn dai han Nam 2025: vay ngan han 65% duw ng, han murc dung 94% Chwa dat
EBITDA trén lai vay Tir 3,5 1an 3,0;2,9; 3,1 lan Chuwa dat
ROIC Cao hon WACC 12,5% 7,7%; 7,1%; 7,4% Chuwa dat
ROE Cao hon chi phi von chl 15% 7,4%; 6,5%; 7,5%. ROIC sat lai vay sau thué 6,5%, vay khéng nang ROE Chuwa dat
\(;\g:CC, nguong HEQT 12,5% = 70% von chtl 15% + 30% no 6,5% sau thué, theo co cau muc tiéu Sé sach 11,5%; 11,5%; 11,4% v&i ng 43% von, chra c6 nguwdng chung Chwa dat
Chinh sach tai trgr HDPQT duyét han mirc no cp tap doan M®bi ngan hang mot bd diéu kién, chwa c6 han mic chung Chwa dat
Tiéu chi duyét dau tw M6t cach tinh hiéu qua cho moi to trinh Mbi t& trinh mét cach tinh, chwa so sanh duoc Chwa dat
Dir liéu dau vao Bao cao kiém toan du dé tach von theo mang C6 kiém toan h&ng nam, tai san c6 dinh tach mot phan Pat

B&o c&o mau, ban tém t&t. Tap Doan ABVP |a tén gi& dinh, moi s8 liéu la minh hoa. FranchiseVN 05 /12



PHAT HIEN CHiNH, PHAN 1: HIEU QUA VON THEO MANG Tap Boan ABVP | Co cdu vdn va hiéu qua st dung vén

Chi tai thanh pham c6 ROIC vuwot 12,5%, carton gilv 35% von véi ROIC 0,4%

ROIC toan céng ty: loi nhuén hoat dong
sau thué 79,2 ty trén von 1.070 ty

' Ngwdng WACC 12,5%
o | O : 7,4%
Jorthanh pham I N - !
V6n 112 ty (10%), EVA duong 10,8 ty =70
]
1
1
1

rIoP g3y In ortset .k
V6N 264 ty (25%), EVA am 2,6 ty

N >
am 54,6 ty

EVA nam 2025: 79,2 ty trir chi phi vén
133,8 ty

Mang phic hop dang cudr I
V6N 248 ty (23%), EVA am 11,0 ty it

Hang thwong mai

V8N 40 ty (4%), EVA am 2,6 ty I s o
pa >
am 45,4 ty

Thung carton séng 0 .

V6n 376 ty (35%), EVA am 45,4 ty I 0,4% EVA cula carton nam 2025: 1,6 ty trir chi
phi vén 47,0 ty

bat chwa dung | 0.0%

V6n 30 ty (3%), EVAam 3,8 ty

Il ROIC nam 2025

B&o c&o mau, ban tém t&t. Tap Doan ABVP |a tén gi& dinh, moi s8 liéu la minh hoa. FranchiseVN 06 [ 12



PHAT HIEN CHiNH, PHAN 2: Y KIEN CHUYEN GIA

Tap Doan ABVP | Co cau von va hiéu qua str dung von

Chét tran no trwédre, roi rat von lwu dong va dat, wu tién tai va hop in

1

Gilr no rong dwéi 3,4 lan EBITDA,
lay 3,75 lan lam tran cam két

Trong kich ban than trong 9%, cudi 2028 ngo
rong 585 ty trén EBITDA 175 ty 1& 3,34 Ian.
Ba rui ro cung xay ra day Ién 4,07 lan. Bo
dém 60 ty kich hoat tir 3,4 lan dua vé 3,69.
Chét tran truée khi duyét du an, vi 9 trén 11
hop dong vay c6 vi pham chéo, vuot & mot
ngan hang kéo cé 520 ty.

2

Rt von tir von lwu dong va dat, gilv
may carton

Thoi ban carton cho 4 khéach 16 lam EBITDA
gidm thém 2 ty vi 16 ty chi phi may va nhan
cong con dod, chua ké 17 ty EBITDA 4 khach
nay mua kém. Rat 30 ty hang in san va coéng
ng, tran von 346 ty, EVA carton tir am 45,4
con am 41,7 ty; thém 12 ty giam chi phi phuc
vu thi con am 32,1 ty. L6 dat 30 ty ban lam
b6 dém.

B&o c&o mau, ban tém t&t. Tap Doan ABVP |a tén gi& dinh, moi s8 liéu la minh hoa.

3

Ngwdng dau tw dung 12,5%, tho tw
dung von di tlr tdi va hop in

WACC s0 sach 11,4% dung ty trong ng hién
tai 43%, du vay nhiéu nhw vay lam vén chu
doi hon 15%. Ngudng 12,5% dung ty trong
no muc tiéu 30%. O 11,4% hoép in (ROIC
11,5%) qua ctra, & 12,5% thi khéng. Day
chuyén mang 360 ty phai tao thém 67 ty
EBITDA moi nAm mai hoa von, trong khi
EBITDA c& dong mang hién la 34 ty.
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PHAT HIEN CHiNH, PHAN 2: KICH BAN CHIU PUNG

Tap Doan ABVP | Co cau von va hiéu qua str dung von

Ba rui ro cling xay ra day no rong lén 4,07 lan, bo dém dwa vé 3,69 lan

Tran cam két
Mtrc t6i da du kién, ky 03/2027

Kich ban than trong 9%
No rong 585 ty, EBITDA 175 ty

Lai suat tang 2 diém %
Thém 8,3 ty ldi vay sau thué

Von lwu dong chi gidi phdéng 50 ty
Ké hoach von 80 ty (dong tién tinh 84 ty)

Doanh thu 2028 hut 5%
Hut 73 ty, EBITDA mét 18,3 ty

Ca ba cung xay ra
Ng rong 637,9 ty, EBITDA 156,8 ty

B Trucc khi dung bd dém

3,75 lan

3,34 lan
3,00 lan

3,39 lan
3,05 lan

3,51 lan

3,17 lan

3,83 Ian
3,44 lan

4,07 lan
3,69 lan

Sau bd dém 60 ty

B&o c&o mau, ban tém t&t. Tap Doan ABVP |a tén gi& dinh, moi s8 liéu la minh hoa.

4,3%

murc hut doanh thu 2028 lam ng rong
cham 3,75 lan khi chua c6 bd dém

7,9%

murc hut twvong trng sau khi dung bd dém
60 ty

3,4 lan

ngudng canh bao kich hoat bd dém
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KIEN NGHI WU TIEN

Tap Doan ABVP | Co cau von va hiéu qua str dung von

Chot giéi han don bay trwéec, roi rat von va dat tiéu chi duyét dw an

CHUAN Bl NEN LAM NGAY

Chéot ba mirc don bay: muc tiéu 3,0, canh bao 3,4, tran 3,75 lan

Rut 30 ty von lwu dong carton, dat tran von carton 346 ty
V&i 12 ty gidm chi phi phuc vu, EVA carton tlr am 45,4 con am 32,1 ty.

» o ©

e H Duwng b dém 60 ty: bén 16 dat 30 ty, hoén kho 30 ty

Kich hoat khi dw bao no vay rong trén EBITDA vuwot 3,4 lan.

Murc tac dong

e Duyét dau tw theo NPV tai 12,5% & kich ban than trong 9%
4 ROIC ndm van hanh thir 3 tlr 12,5%. Day chuy&n mang 360 ty can thém 67 ty
EBITDA moi nam.

B4o cao ROIC va EVA theo mang mdi quy cho HPQT
V6n gan theo quy tic chung, m6i mang mot ngudi chiu trach nhiém sé von.

Thap Cao

Murc kha thi trong 20 thang

B&o c&o mau, ban tém t&t. Tap Doan ABVP |a tén gi& dinh, moi s8 liéu la minh hoa.

HBQT ban hanh chinh sach tai tro 01 dén 02/2027, ky cam két chung 03/2027.

Thang 1 dén 5

Thang 1 dén 6

Thang 5 dén 11

Thang 2 dén 20

Thang 3 dén 20
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LO TRINH 20 THANG, T1 LA 11/2026 Tap Poan ABVP | Co cdu von va hiéu qua st dung vén

Pon bay chét trwdc ngan sach 12/2026, quy ché dau tw bat buéc tir 06/2028

Hang muc T1 T2 T3 T4 T5 T6 T7 T8 T9 T10 T11 T12 T13 T14 T15 T16 T17 T18 T19 T20

Q?n bay vao ngan sach 2027

Kién nghi 1

C_r)mh s_ach\tal t'r(_)’:’ cam két 3,75

Kién nghi 1, cung téi cu trac no

a2

Kién nghi 2

g
Kién nghi 3

Ap thir tiéu chi dau tw
Kién nghi 4, to trinh trén 20 ty

gggnzzidau tw bat budc
on Gy on Doy hang auy A R i R T T H TR T :any
M&c bao cao HPQT O O O O

B Viéc chinh Viéc dai han Nhip duy tri M6c: ngan sach 12/2026, cam két ngan hang 03/2027, ROIC nam 2027 12/2027, quy ché 06/2028

T2 dén T19

B&o c&o mau, ban tém t&t. Tap Doan ABVP |a tén gi& dinh, moi s8 liéu la minh hoa. FranchiseVN 10/12



KET QUA DU AN

Tap Doan ABVP | Co cau von va hiéu qua str dung von

Ban diéu hanh duyét 3 mirc don bay; tiéu chi dau tw va bo dém dat mot phan

5/5 3/5

mang c6 ROIC va EVA nam 2025
von 1.070 ty, EVA am 54,6 ty

mang tach tai san c6 dinh bang
sO riéng

hop in va carton phan bo theo gio’ may

DA BAN GIAO

Bao cao phan tich co cau von va chi phi vén 3 nam

Phan tich hiéu qua vén theo mang: ROIC, EVA 5 mang
Pé xuat co cau vén muc tiéu va gi¢i han don bay an toan

Chinh sach phan bd von va tiéu chi phé duyét dau tw

B&o c&o mau, ban tém t&t. Tap Doan ABVP |a tén gi& dinh, moi s8 liéu la minh hoa.

3

murc don bay dwoc Ban diéu hanh
thong qua

muc tiéu 3,0, canh béao 3,4, tran 3,75

30/60

ty dong bo dém dwoc duyét

dat 30 ty duyét, hoén kho 30 ty cho' y

kién

THAY POI PA cO TRONG DU AN

Ban diéu hanh duyét co cau vén muc tiéu 10/2026, HDQT ban hanh
chinh sach tai tro 01 dén 02/2027

B Tieu chi dau tw ap cho to trinh trén 20 ty, khoan dudi 20 ty chuwa &p dung

Giam d6c nha may 1 dé nghi gitt kho, xét lai khi ton kho thanh pham
xuéng 35 ngay

Bl Noan sach 2027 Iap tir 10/2026 diing tran no' 3,75 1an 1am digu kién

FranchiseVN 11/12
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FRANCHISE VN

VAN HANH XUAT SAC

Ban day du va bwérc tiép theo

== BAN PAY PU GOM THEM == D|CH VU TIEP NOI THUONG GAP

+ M0 hinh ROIC, EVA theo mang va quy tac gan vén tirng khoan muc n Lap ké hoach tai chinh, ngan sach va dyu bao
+ Bang WACC 3 nam, gia dinh chi phi vén chu va ty trong muc tiéu E Tai cau trdc tai chinh va xt ly ng

+ M0 hinh kich ban chiu dwng, kem bang dé nhay lai suat va doanh thu n Thu x€p von vay va cau trac khoan vay

+ Phu luc: mau trang gia dinh cho t& trinh dau tw trén 20 ty n Binh gi4 doanh nghiép

Doanh nghiép c6 thé tu trién khai 16 trinh, khdng bat budc thué tiép.

HOTLINE EMAIL WEBSITE
+84 357 988 588 info@franchisevn.com franchisevn.com

B&o cao mau, ban tom tat. Tap Poan ABVP la tén gia dinh, moi s liéu Ia minh hoa.



