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VAN HANH XUAT SAC

BAO CAO MAU, BAN TOM TAT

Chuan héa bao cao tai
chinh va chuyén doi IFRS

CTCP Tap boan An Binh Van Phat (Tap Boan ABVP), tén gia dinh

PHAM VI THOI GIAN

4 phap nhan, bao cao 3 nam, 16 trinh IFRS (VR{VET)]

NGU G| NHAN PHIEN BAN

HoQi dong quan tri va bo phan tai chinh Tém tat 12 trang

Doanh nghiép va so liéu la minh hoa




TOM TAT CHO LANH PAO Tap Boan ABVP | Chudn héa bédo céao tai chinh va chuyén ddi IFRS

X ly 25 ty tén dong trwwdc thué khi khda s6 2026 dé nam 2027 bat dau sach

== PHUONG AN PA PUOC CHAP NHAN

SO dw dau ky ciia nam sé liéu dau tién chwa sach

Chat lvgng bao cao tai chinh dat 2,0 trén 5, bdn phap nhan dung 4 chinh sach ké toan. 4 12’1

1 khoan ton dong lam gidm 25 ty trwée thué: 15 ty la thay doi wéc tinh, ghi vao nam 2026; VAN dé trong y&u c6 phurong an xir Iy duoc kiém toan
10 ty la sai s6t cac nam truéec, diéu chinh hoi td. Sau thué 1a 12 ty va 8 ty, cong 3 ty lai doc lap chép nhan. 2 vén dé cho kiém toan ném

A A . ~ . . , 2027.

ndi bd chwa thuc hién trong ton kho, von chu giam 23 ty, con 587 ty.

== BA VIEC TRUOC KHOA SO 2026
1 Xtr ly 4 khoan theo xép loai ctia kiém toan

2 Loai khoan mot Ian khoi EBITDA tinh cam

két vay

Pé s6 dw cii sang nam 2027 ton hon xtr ly trong nam 2026
Ké toan trwéng tap doan nhan viéc tw
NEu kiém toan m@i ghi 15 ty wéce tinh vao nam 2027, lgi nhuan nam d6 giam khoang 12 12/2026

2 ty sau thué. Vong chién lwgc 2028 dv kién dinh gia khoang 10,5 lan lgi nhuéan 2027, tirc
khoang 126 ty gia tri néu nha dau tw khéng loai khoan mét lan. Ghi vao nam 2026 thi phai
théa thuan trwéc véi 3 ngan hang vé EBITDA tinh cam két.

B&o c&o mau, ban tém t&t. Tap Doan ABVP |a tén gi& dinh, moi s8 liéu la minh hoa. FranchiseVN 02 /12



BOI CANH VA PHAM VI Tap Boan ABVP | Chudn héa bédo céao tai chinh va chuyén ddi IFRS

Ho6 so IPO dwa trén hop nhat 2027 va 2028, nén so6 dw dau ky phai sach tir khéa s6
2026

2.0 4 161 ty 31

chinh séach ké toan khac nhau & 4 mua ban ndi b6 mot nam can loai trtr but toan ki€m toan dé xuat cho nam
phap nhan 2025

diém chat lvong bao céo tai chinh,

trén 5

LY DO HPQT KH®I PONG DU AN PHAM VI DA THONG NHAT (10 TUAN)
Panh gia san sang IPO chdm nhém Tai chinh 2,0, mic can trwde khi ndp Soat xét bao cao tai chinh 3 nam va thw quan ly ctia 4 phap nhan
ho so' la 4,0

Danh muc ton dong, phwong an xtr ly, sé tay chinh sach va khéa sé
n Tlr nam 2027 ABVP dbi sang kiém toan duoc chap thuan, ki€m toan maoi
s& soat s6 duw dau ky Lwong hoa khac biét véi IFRS, chay thir khéa s6 mot ky

BJ Nha dau te chién luoc da giri the chao gid, hdi s6 ligu khac di bao nhigu Khong gdm kiém toan va ghi s thay bo phan ké toan. Moi bt toan theo chun
khi theo IFRS muc ké toan Viét Nam va dwoc kiém toan chap nhan.

B&o c&o mau, ban tém t&t. Tap Doan ABVP |a tén gi& dinh, moi s8 liéu la minh hoa. FranchiseVN 03 /12
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PHUONG PHAP

Tap Poan ABVP | Chuan hda bao cao tai chinh va chuyén déi IFRS

Moi phwong an xtr ly chi dwo'c ghi s6 sau khi kiém toan déc 1ap chap nhan

NAM BUOC TRONG 10 TUAN

1 2

Soat xét chat lwong Van dé ton dong
Tuan 1 dén 3: 8 hang muc, Tuan 2 dén 5: xép loai, tac
thang 5 mic dong lén von

BON NGUON BANG CHUNG

BAO CAO TAI CHINH

12

4 phap nhan, 3 nam, kem thuyét
minh va bao céo kiém toan

3

THU QUAN LY
38 diém

Y kién kiém toan 3 nam, 17 diém |13p
lai tr nam truéc

B&o c&o mau, ban tém t&t. Tap Doan ABVP |a tén gi& dinh, moi s8 liéu la minh hoa.

chung 4 phap nhan

4

Chinh sach va khoa so Khac biét véi IFRS

Tuan 4 dén 7: so tay dung Tuan 6 dén 8: lvong hoa

khoan trong yéu

SO CHI TIET

9-400 dong s6 dw

Cong ng, ton kho, xay dwng d&
dang, chi phi tra trwéc tai 30/6/2026

5

Chay thtr cung kiém toan
Tuan 8 dén 10: khéa so thang
11/2026

KIEM TOAN POC LAP
6 budi lam viéc

Kiém toan nam 2026 va kiém toan da
chon cho nam 2027

FranchiseVN 0412
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PHAT HIEN CHiNH, PHAN 1: BANG KIEM CHAT LUONG Tap Boan ABVP | Chudn héa bédo céao tai chinh va chuyén ddi IFRS

Bao cao tai chinh dat 2,0 trén 5, thap nhat & giao dich ndi bo va chinh sach

MUC

HANG MUC BANG CHU’NG CHIiNH

TIEU

Chinh sach 2 phap nhan tinh gia xuéat kho binh quan, 2 phap nhan nhap trwéc xuat truedc. May in khau hao 7 dén 12
o 1,5 -. 4,0 vp p g q pnap P \

ké toan nam.
Glao dich | | 4,0 161 ty mua ban ndi bd, méi nam ddi chiéu mat 1an. Cong no' ndi bd hai bén Iéch 6,2 ty tai 31/12/2025
ndi bo ’ ' y S ' ' S ' eV '
Phai thu 2,0 -- 4,0 Phai thu 68 ngay. 11 ty qué han trén 1 nam, m@i trich dy phong 3 ty.
Hang ton 22 1N 4,0 9 ty thanh pham in theo mAu khach hang da ddi, thu hdi duoc khoang 2 ty, chura trich du phong
kho ’ ’ Y ’ ' v ' '
Tai san dai L o . . ) L
han 2,3 --I 4,0 4 ty dvw an kho dwrng ttr 2023 con treo & xay dwng d& dang. 6 ty khubn in da héng con & chi phi tra trwéc.
Khéa s6 2,0 -- 4,0 Khéa sd nam 2025 mat 52 ngay. Trich trwéc chi phi va déi chi€u cong ng chi lam vao cuéi nam.
Thuyét minh 2,6 --- 4,0 DPU muc theo mau. Thi€u giao dich v&i bén lién quan, cam két vay va tai san thé chép.
KEt qua 2,1 --I 4,0 31 but toan diéu chinh cho nam 2025. 17 trén 38 diém thw quan ly 1ap lai tir nam trwdc
kiém toan ’ ' ' o '

Bl biém hién tai O chtamuctieu [l DuGi mic 2

B&o c&o mau, ban tém t&t. Tap Doan ABVP |a tén gi& dinh, moi s8 liéu la minh hoa. FranchiseVN 05 /12



PHAT HIEN CHiNH, PHAN 1: TAC PONG LEN LOI NHUAN Tap Boan ABVP | Chudn héa bédo céao tai chinh va chuyén ddi IFRS

Kiém toan xép 15 ty la wéc tinh ghi vao nam 2026, Ioi nhuan tir 50 con 38 ty

Loi nhuan sau thué nam 2026, cong 4 phap nhan, ty dong 10 ty

sai sot cac nam truéc: khuén in héng 6,
dw an kho dirng 4, diéu chinh hoi to,
khéng qua lgi nhuan 2026

-7

L ] A
3,76 lan
no vay rong khoang 470 ty trén EBITDA
2026 néu tinh ca 15 ty, mic 3,75 lan dy
ki€én ghi vao cam két chung véi ngan
hang nam 2027
587 ty
von chu sau xtr ly, tir 610 ty

Dw kién ban dau Dw phong phai thu To6n kho mau cii Anh hwéng thué Sau xw ly

B Tong B Ting B Giam

B&o c&o mau, ban tém t&t. Tap Doan ABVP |a tén gi& dinh, moi s8 liéu la minh hoa. FranchiseVN 06 [ 12
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PHAT HIEN CHiNH, PHAN 2: Y KIEN CHUYEN GIA

Tap Poan ABVP | Chuan hda bao cao tai chinh va chuyén déi IFRS

Kiém toan quyét dinh nam ghi tirng khoan, ké toan trwédng tap doan phai vao

trwdc so tay

1

S0 sach dang phuc vu thué va ngan
hang, chwa ai gilr s6 hop nhat

17 trén 38 diém thw quan ly 1ap lai qua céac
nam. Moi phap nhan |ap bao céo dé quyét
toan thué va lam ho so vay, khéng ngudi nao
chiu trach nhiém chinh sach ké toan cap tap
doan. Vi vay ké toan trudng tap doan can
dwoc bo nhiém tride khi ban hanh so tay.

2

Kiém toan xép loai ttrng khoan,
HDPQT khéng chon nam ghi

Du phong phai thu va ton kho la thay d6i wéc
tinh, ghi vao nam phat hién. Khuén in hong
va du an kho dirng tir 2023 la sai sot ky
trwdc, theo chuan muc sé 29 phai diéu chinh
hoi t0. D€ sb dw cii sang 2027, lgi nhuan
2027 van khoang 44 ty, dat diéu kién i,
nhuwng gia vong 2028 c¢6 thé giam khoang
126 1.

B&o c&o mau, ban tém t&t. Tap Doan ABVP |a tén gi& dinh, moi s8 liéu la minh hoa.

3

Cach hop nhat phai chét trwéc khi
hoan do6i hoan tat

Chuan muc Viét Nam vé hgp nhét kinh
doanh va IFRS 3 déu khong ap dung cho hop
nhat dudi cung suw kiém soat. Hoan déi xong
trwdc 07/2027, trong han chét 12/2027, thi
ABVP trinh bay hop nhat cA nam 2027 theo
phuwong phap cling kiém soat, véi diéu kién
kiém toan nam 2027 ch&dp nhan bang van
ban.

FranchiseVN 07 /12
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PHAT HIEN CHiNH, PHAN 2: KHAC BIET VAS VA IFRS Tap Boan ABVP | Chudn héa bédo céao tai chinh va chuyén ddi IFRS

Bon khac biét IFRS do6i s6 ctia ABVP: thué tai san, suy giam, khau hao, tin dung

Pat: 3 Mot phan: 3 Chwa dat: 1

KHAC BIET CACH IFRS XU LY TAC PONG UOC TINH TAI ABVP DU LIEU POI CHIEU
Thué tai san, IFRS 16 Ghi tai san quyén str dung va ng thué Bang can doi: thém khoang 42 ty no thué. EBITDA tang khoang 7 ty bat

Suy giam gia tri, IAS 36 Kiém tra theo don vi tao tién khi c6 dau hiéu Loi nhuan: gidm 6 dén 10 ty mot lan, 2 day chuyén in con 38 ty M6t phan

Khau hao, IAS 16 Theo thoi gian str dung thuc té€, tAch bd phan Loi nhuan: khau hao gidm khoang 4 ty méi nam, may in dung 15 ndm Chwa dat

Ton that tin dung, IFRS

9 Du phong theo tén that dy kién, ké ca no trong han Loi nhuan: thém 2 dén 3 ty dw phong mot lan Mot phan
Hop nhéat cling kiém . . . R o e , a Al . . ;
so-ér: ung i IFRS 3 khdéng ap dung, doanh nghiép tw chon chinh sach Khéng doi s6, can kiém toan ché@p nhan cach trinh bay Mot phan
Doanh thu, IFRS 15 Uéc tinh chiét khdu san lvgng ngay khi ban Khong trong yéu: l1éch thoi diém, dwdi 1 ty mbi nam Pat

Pat chwa dung, IAS 40 Chon m6 hinh gia géc hoac gia tri hgp ly Khoéng déi sd néu gilr gia goc, thuyét minh gia tri hop ly Pat

B&o c&o mau, ban tém t&t. Tap Doan ABVP |a tén gi& dinh, moi s8 liéu la minh hoa. FranchiseVN 08 /12



KIEN NGHI WU TIEN

Tap Poan ABVP | Chuan hda bao cao tai chinh va chuyén déi IFRS

Nam kién nghi, ba viéc dau phai xong trwwré’c khi kiém toan nam 2026 két thiic

CHUAN Bl NEN LAM NGAY

Murc tac dong

Thap Cao

Mtrc kha thi trong 6 thang

B&o c&o mau, ban tém t&t. Tap Doan ABVP |a tén gi& dinh, moi s8 liéu la minh hoa.

HDPQT chap thuan xtr ly ton dong theo xép loai ctia ki€ém toan
Bao trwéc 3 ngan hang, loai khodn mét 1an khoi EBITDA tinh cam két vay.

Ké toan trwéng tap doan gilr chinh sach ké toan
K& toan trudng nha may 1 nhan tir 12/2026, kiEm nha may 1 dén khi c6 nguoi
thay.

Chot cach hop nhat véi ki€ém toan nam 2027
Phuong phap cung kiém soat, trinh bay ca nam 2027, ¢6 van ban chap nhan.

Ap dung sé tay, khéa sé thang trong 10 ngay lam viéc
Ca 4 phap nhan, déi chiéu céng no ndi bd hang thang, hop nhét theo quy.

Bang déi chiéu IFRS trén s6 hgp nhat 2027

B6n khac biét trong yéu cho nha dau tw. IFRS day dua theo 16 trinh B Tai chinh.

Thang 1 dén 3

Thang 2 dén 3

Thang 3 dén 5

Thang 4 dén 9

Thang 16 dén 18
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LO TRINH 18 THANG Tap Poan ABVP | Chuédn héa bao céo tai chinh va chuyén d6i IFRS

S0 sach 12/2026, chot cach hop nhat 02/2027, hop nhat 2027 xong 03/2028

KHOA s6 2026 KIEM TOAN 2026, CHINH SACH MO NAM SO LIEU 2027 VA KIEM TOAN HOP NHAT

Hang muc T1 T2 T3 T4 T5 T6 T7 T8 T9 T10 T11 T12 T13 T14 T15 T16 T17 T18

Soat xét, ton dong, so tay

. R T1dén T3
Dw an 10 tuan

Xt ly tén dong khi khéa s6 2026

e . T1dén T3
Kién nghi 1

Ké toan trwédng tap doan

. . T2 dén T3
Kién nghi 2

Cach hop nhat véi kiém toan 2027
Kién nghi 3

s oy lamvige
thainbi AAMAIIRIHIRHHRRREEEEEITERTEEIEEIESETEEE R

Bang d6i chiéu IFRS 2027

T3 dén T5

T16 dén T18

Kién nghi 5
Méc bao cdo HDQT O O 0
B Viéc chinh Viéc dai han Nhip duy tri T1 la 10/2026. Mdc: khéa s6 2026 & T3, kiEm toan 2026 xong & T6, hop nhat 2027 & T18

B&o c&o mau, ban tém t&t. Tap Doan ABVP |a tén gi& dinh, moi s8 liéu la minh hoa. FranchiseVN 10/12



KET QUA DU AN

Tap Poan ABVP | Chuan hda bao cao tai chinh va chuyén déi IFRS

Sau 10 tuan, 12 trén 14 van dé trong yéu c6 phwong an dwoc kiém toan chap nhan

12/14 37

van dé trong yéu c6 phwong an

kiém toan chap nhan muc

2 van deé cho kiém toan nam 2027

thwong

DA BAN GIAO

Bao cao soat xét chat lwgng bao céo tai chinh 4 phap nhan
Danh muc 37 van dé tén dong va phwong an x& ly tirng van dé
S6 tay chinh sach ké toan va quy trinh khéa sé dung chung

L0 trinh chuyén doi IFRS, kem bang lwvgng hoa khac biét trong yéu

B&o c&o mau, ban tém t&t. Tap Doan ABVP |a tén gi& dinh, moi s8 liéu la minh hoa.

van dé ton dong dworc lap danh

14 trong yéu, 23 xtr ly trong khoa so

12

ngay lam viéc dé khoa s6 ky chay
thir thang 11/2026

muc tiéu 10 ngay lam viéc

0,4 ty

cong no ndi bo con léch sau do6i

chiéu
tr 6,2 ty tai 31/12/2025

THAY POI PA CO TRONG DU AN
HDQT chap thuan xtr ly 4 khoan ton dong theo xép loai clia kiém toan
H K€ toan trwdng nha may 1 lam ké toan trwéng tap doan tir 12/2026
B Kiém toan nam 2027 da du 2 busi soét s6 du dau ky

I con cho: cach hop nhat va du phong mat khoan phai thu dang khdi kién

FranchiseVN 11/12



FRANCHISE VN

VAN HANH XUAT SAC

Ban day du va bwérc tiép theo

== BAN PAY DU GOM THEM

« Bang kiém chat lwong chi tiét theo tirng phap nhan

+ Danh muc 37 van d&, bt toan dé xuat va y kién kiém toan
« S0 tay chinh sach ké toan day du, bo hd so khda s6 mau

+ Phu luc: bang lvgng héa khac biét VAS va IFRS, gia dinh

HOTLINE EMAIL

+84 357 988 588 info@franchisevn.com

B&o cao mau, ban tom tat. Tap Poan ABVP la tén gia dinh, moi s liéu Ia minh hoa.

WEBSITE

== DICH VU TIEP NOI THUONG GAP

n Hé théng ké toan quan tri va gia thanh

H Soat xét triede giao dich va ho tro due diligence
n L0 trinh huy dong von va chuan bi IPO

I3 Thiét 1ap kigm toan ndi bd va ban kiém soat

Doanh nghiép c6 thé tu trién khai 16 trinh, khdng bat budc thué tiép.

franchisevn.com



